UZEMNIi PLAN CESKA SKALICE

Ceska Skalice * Tfida T. G. Masaryka 80 * 552 03 Ceska Skalice kvéten 2017



Zastupitelstvo mésta Ceska Skalice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 171 az 174 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a ustanovenim § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné

planovaci €innosti, v platném znéni

vydava
ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), usnesenim ¢. 17/1/3/V1/2017

ze svého zasedani konaného dne 5. VI. 2017 tento
UZEMNI PLAN CESKA SKALICE

Nedilnou souéasti opatieni obecné povahy je dokumentace Uzemniho planu Ceska Skalice,

ktera obsahuje:

1. Vyrokovou éast Uzemniho planu Ceska Skalice, ktera se sklada z textové &asti o poétu

60 stran a z grafické &asti. Grafickou ¢ast tvofi:

.2 —a (A) Vykres zékladniho €lenéni izem 1:5000
I.2—-a(B) Vykres zakladniho &lenéni uzem 1:5000
1.2 - bl (A) Hlavni vykres 1:5000
1.2 -bl (B) Hlavni vykres 1:5000
1.2 — b2 (A) Koncepce verfejné infrastruktury ... vodni hospodarstvi 1:5000
1.2 — b2 (B) Koncepce verfejné infrastruktury ... vodni hospodarstvi 1:5000
.2 —b3 (A) Koncepce verejné infrastruktury ... energetika a telekomunikace 1:5000
1.2 — b3 (B) Koncepce verfejné infrastruktury ... energetika a telekomunikace 1:5000
.2 -c (A) Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
.2 -c (B) Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
.2-d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000
L2-e Vykres vymezeni USES 1:10 000

2. Odavodnéni Uzemniho planu Ceska Skalice, které obsahuje textovou &ast o poétu

174 stran (v rozsahu str. 61 — 235) + pfilohy a grafickou ¢ast. Grafickou ¢ast tvofri:

1.2 —a (A) Koordinacni vykres 1:5000
1.2 —a (B) Koordinacni vykres 1:5000
.2-b Vykres SirSich vztaht 1:15000
1.2 -c (A) Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
I1.2-c (B) Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000

3. Prilohu é. 1, ktera obsahuje STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi UPD.
4. Prilohu €. 2, ktera obsahuje vyhodnoceni podanych Namitek a Pfipominek.

Toto opatfeni obecné povahy (OOP) plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, pro celé Uzemi mésta Ceska Skalice.
Nabytim uginnosti tohoto opatfeni obecné povahy pozbyva platnosti Uzemni plan mésta Ceska
Skalice, ktery byl vydany 25. 11. 1999 ve smyslu §188 odst. (4) stavebniho zakona v&etné nasledné

vydanych zmén.
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V ramci zpracovani Uzemniho planu Ceska Skalice (dale jen ,UP*) se vymezené zastavéné uzemi
aktualizuje dle skute€¢ného stavu k 22. 2. 2017.

V grafické Casti je zastavéné uzemi zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (priloha .2 - a)

a v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - bl).

Zastavéné uzemi vymezené Uzemnim planem zaujima plochu 352,16 ha, coz tvofi pfiblizné 20,3 %

celého spravniho tzemi (1.736,33 ha).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Mésto Ceska Skalice se nachazi v severovychodni asti Kralovéhradeckého kraje.

Hlavnim cilem rozvoje mésta Ceskéa Skalice je v souladu s cili izemniho planovani vytvaiet podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pro splnéni tohoto cile se navrhuje vyvazeny rozvoj ploch
bydleni, vyroby, ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury s dlirazem na zachovani

zajmU ochrany pfirody.

Koncepce rozvoje mésta vychazi z téchto prioritnich podminek:

- vytvoreni predpokladli pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti
v souladu s ochranou pfirody a krajiny, respektovani krajinného razu uzemi

- respektovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi v daném Uzemi, zejména Narodni nemovité kulturni pamatky
Babic¢ino udoli v Ratiboficich

- zajisténi podminek pro dalsi multifunkéni rozvoj Uzemi, pfi zachovani charakteru stavajici
zastavby v jednotlivych ¢astech mésta; Ceska Skalice, nova zastavba Malé Skalice - méstsky
a pfiméstsky typ zastavby; plvodni zastavba Malé Skalice, Zajezd Ratibofice, ZIi¢, Spyta -
venkovsky typ

- zajisténi ekonomického rozvoje a podpory rozvoje lidskych zdrojli v dosahu dopravnich tah
v souladu s cili pro nadmistni rozvojovou osu

- zajisténi ochrany, pfip. realizace, navrzenych prvka uzemniho systému ekologické stability
a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny

- provéfeni dopravni obsluZznosti a napojeni na rozvody technické infrastruktury nové
navrhovanych rozvojovych lokalit

- zajisténi ochrany krajinného razu uzemi

- ochrana pldniho fondu (ZPF a PUPFL) jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostredi

URBAPLAN s.r.0. 4
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Soucasti navrhované koncepce je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Prirodni a geologické podminky:

- prirodni hodnoty
chranéna uzemi
Narodni pfirodni pamatka (dale jen ,NPP“)Babi¢c¢ino udoli
Prirodni rezervace (déle jen ,PR“) Dubno - Ceské Skalice
Evropsky vyznamna lokalita Babi¢¢ino udoli - Ryzmburk
Evropsky vyznamna lokalita Dubno - Ceské Skalice
pamatny strom
vyznamné krajinné prvky
krajinny raz
- Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (dale jen ,CHOPAV*) VychodocCeska kfida
- ochranna pasma vodnich zdroja (dale jen ,PHO)
- stavajici zelen v jednotlivych &astech zastavéného uzemi obce
- vzdalenost 50 m od hranice lesa

- sesuvné plochy

Historické a kulturni podminky:

- narodni nemovita kulturni pamatka (dale jen ,NNKP*) Babi¢cino udoli v Ratiboficich
- nemovité kulturni pamatky a kulturni pamatky v€etné jejich prostredi

pamatkové hodnotné objekty
- Uzemi s vyskytem movitych a nemovitych prvk( archeologického dédictvi

- historicka a urbanisticka struktura jednotlivych sidelnich &asti

Civilizaéni podminky:

- nadfazena technicka a dopravni infrastruktura

URBAPLAN s.r.0. 5
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3.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z dosavadniho stavebniho vyvoje mésta zaloZzeného
na souvislé zastavbé podél prijezdni silnice v Zajezdu, Malé Skalici a Ceské Skalici a rozvolnéné

venkovské zastavby v samostatnych sidelnich ¢astech ZIi¢, Spyta a Ratibofice.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce feeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vyznadena v grafické &asti UP,
v Hlavnim vykrese (priloha .2 - bl).

Opatfeni k zajisténi cilt UP:

a) Pfi navrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista.
Respektovat formy bydleni charakteristické pro jednotlivé sidelni ¢asti mésta - Ceska Skalice,
nova zastavba Malé Skalice méstské a pfiméstské; puvodni zastavba Malé Skalice, Zajezd
Spyta, ZIi¢, Ratibofice venkovské.

b) Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v navaznosti na okolni zastavbu
a v souladu s podminkami prostorového usporadani.

c) V souladu s platnou legislativou respektovat pfi navrhu a rekonstrukci staveb objekty
nemovitych kulturnich pamatek, kulturnich pamatek a pamatkové hodnotnych objektl, véetné
jejich prostfedi. Respektovat podminky pfi vystavbé a &innosti v plose Narodni nemovité
kulturni pamatky Babiécino udoli v Ratiboficich a jejiho ochranného pasma.

d) Pfi navrhovani a realizaci staveb splfiovat pozadavky a podminky pro vystavbu na uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu platné legislativy.

e) Upfednostiovat zastavbu v zastavéném uzemi a zé&stavbu v jiz rozestavénych lokalitach.

f) Respektovat navrZzenou etapizaci zastavby jednotlivych lokalit.

g) Respektovat maximalni mozné pocty rodinnych domu na jednotlivych zastavitelnych plochach.

h) Nelegalizovat nepovolené stavby pro trvalé bydleni a rekreaci na plochach uréenych uzemnim
planem k jinému funk&nimu vyuziti.

i) Samostatné vymezené plochy pro individualni rekreaci jiz dale ve volné krajiné nerozsifovat.

j) 'V souladu s ukoly pro nadmistni rozvojovou osu vytvofit podminky pro rozvoj ploch vyroby
v zdpadnim sektoru mésta Ceska Skalice, pfi zachovani hygienickych podminek bydleni ve
mésté.

k) Respektovat podminky pfi vystavbé a €innosti v plochach potencialnich sesuvi dle registru
Ceské geologické sluzby.

I) Na novych zastavitelnych plochach pro bydleni splnit pozadavek vsakovani destovych vod na

pozemcich staveb dle pfisluSnych pfedpisu.

URBAPLAN s.r.0. 6
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3.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

- oznaceni ploch je shodné s grafickou ¢asti uzemniho planu v méfitku 1 : 5 000

- zkratka funkéniho vyuziti odpovida oznaceni funkci dle kapitoly 6. Stanoveni podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ... této dokumentace

- zastavitelné plochy, jejichZz pofadi realizace je stanoveno dle kapitoly 13. Stanoveni poradi

zZmén v uzemi (etapizace) v ramci 2. etapy, jsou zvyraznény kurzivou

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti pocet vyméra katastralni uzemi
plochy Y Zpusoeb vy (RD) (ha)
VD .

Z01 U . . - 0.97 Ceska Skalice
rozSifeni vyrobnich ploch u pisaku

z02 VL . . - 8.01 |Ceska Skalice
rozSifeni ploch vyroby za FVE
VL .

Z04 , , - 0.58 |Ceska Skalice
plochy vyroby za arealem Platex
oV

Z05 rozsifeni ob&anské vybavenosti za MS - 1.27 | Ceska Skalice
v Kfenkové ulici
Bl .

Z06 , e 16 1.95 |Ceska Skalice
zastavba v JaroSové ulici-sever

z07 B,' e 13 1.33 | Ceska Skalice
zastavba v JaroSové ulici-jih

Z09 DM 0.71 | Ceska Skalice
obsluzna komunikace ke Skali¢anu '

SM .

Z10 . , i 5 1.71 | Ceska Skalice
zastavba pod sportovnim arealem
DM .

Z11 - 0.25 |Ceska Skali
obsluzna komunikace pro Z10 eska skalice
SM .

Z12 - , 4 1.06 |Ceska Skalice
zastavba pod ulici Sportovni !
oV

Z13 rozSifeni obanské vybavenosti u Skolni - 0.56 Ceska Skalice
jidelny-vychod
ov

Z14 rozSifeni obcanské vybavenosti u Skolni - 0.75 | Ceska Skalice
jidelny-zapad
SM

Z15 zastavba volné parcely v Hakenoveé ulici 3 0.24 | Ceska Skalice
u Cerychovy vily

Z16 T - 0.13 | Ceska Skalice
plocha pro MVE u mostu
DM

z17 stanovisté linkovych autobusl na kfizovatce - 0.22 |Ceska Skalice
ulic E. BenesSe - Kfienkova
Tl

Z18 zemni hraz s pé&3i a cyklistickou stezkou pod - 0.35 Ceska Skalice
starym méstem
DM .

Z19 - o . A - 0.32 Ceska Skalice
parkovisté a stanovisté autobusu u nadrazi
VD .

Z20 * - 0.73 | Ceska Skali
plocha za trati CD u sila eska skalice

URBAPLAN s.r.0. 7
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oznaceni
plochy

navrzeny zpusob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni Uzemi

Z21a

BI
lokalita Nad Pivovarem — jih 1
Souvisegjici plocha verejného prostranstvi: N20

0.35

Ceska Skalice

Z21b

Bl
lokalita Nad Pivovarem — jih 2
Souvisejici plocha ver. prostranstvi: NO6 + Z24

0/4

0.54

Ceska Skalice

722

Bl
lokalita Nad Pivovarem — stfed
Souvisegjici plocha ver. prostranstvi: NO6 + Z24

0/20

2.47

Ceska Skalice

723

DM
systém obsluZznych komunikaci Nad Pivovarem

1.70

Ceska Skalice

724

PV
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem

0.05

Ceska Skalice

725

BI
lokalita Nad Pivovarem — sever 1
Souvisejici plocha ver. prostranstvi: NO6 + Z24

0/9

1.02

Ceska Skalice

726

Bl

lokalita Nad Pivovarem — sever 2
Souvisejici plocha verejného prostranstvi:
NO6 + Z24 + N09

0/12

1.23

Ceska Skalice

727

SM
lokalita Nad Pivovarem-u hibitova
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: N20

11

1.15

Ceska Skalice

729

SM
ulice Jiraskova, jizné hrbitova

1.16

Ceska Skalice

Z30

SM
ulice Jiraskova

0.45

Ceska Skalice

Z31

SM
mezi trati CD a ulici Jiraskova

1.49

Ceska Skalice

732

Bl
lokalita Nad Pivovarem-Svermova

0.58

Ceska Skalice

Z33

Bl
lokalita Nad Pivovarem-Zderika Stépanka
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N20

0.79

Ceska Skalice

Z34a

Bl

lokalita Nad Pivovarem-stfed, jizné VTL
plynovodu

Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N20

0.26

Ceska Skalice

Z34b

Bl

lokalita Nad Pivovarem-stfed, severné VTL
plynovodu

Souvisejici plocha ver. prostranstvi: NO6 + Z24

0/5

0.49

Ceska Skalice

Z35

Bl
lokalita Nad Pivovarem — stfed
Souvisegjici plocha verejného prostranstvi: N20

16

1.56

Ceska Skalice

Z36

DM
propojeni silnic 111/3049 a 111/30418

1.90

Ceska Skalice

Z37

SV
zastavba mezi 111/3049 a 111/30418 ve Zlici

0.62

Ceska Skalice

Z39

VD
vyrobni plochy u nahonu — sever

0.20

Ceska Skalice

Z40

VD
vyrobni plochy u nahonu — jih

2.44

Ceska Skalice

URBAPLAN s.r.0.
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oznaceni
plochy

navrzeny zpusob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni Uzemi

741

RZ
rozs$ifeni zahradkarské kolonie v lokalité
K Dubnu

0.28

Ceska Skalice

742

RZ
rozSifeni zahradkarské kolonie mezi Dubnem
a 1/33-zapad

0.87

Ceska Skalice

Z43

RZ
rozSifeni zahradkarské kolonie mezi Dubnem
a 1/33-vychod

1.37

Ceska Skalice

Z44

oS
rozSifeni sportovné rekreacni vybavenosti
u RozkoSe 1

2.18

Ceska Skalice

Z45

0os
rozSifeni sportovné rekreacni vybavenosti
u Rozkose 2

1.97

Ceska Skalice

Z46

SV
lokalita pro bydleni Spyta — zapad

0.76

Ceska Skalice

Z47

0os
lokalita pro rekreaci a sport Spyta — sever
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N13

0.44

Ceska Skalice

Z48

0os
lokalita rekrea¢niho bydleni Spyta — vychod
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N13

2.85

Ceska Skalice

Z50

oS
lokalita pro rekreaéni bydleni Spyta — stfed
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N13

0.27

Spyta

Z51

0os
lok. pro rekreaci a sport Spyta - za trafostanici
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N13

0.61

Spyta

Z52

oS

lokalita pro rekreaci a sport Spyta - cesta

k domovu dichodct

Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N13

1.12

Spyta

Z53

VD
lokalita pro drobnou vyrobu Spyta u 111/28517
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N14

1.22

Spyta

754

oS
sportovné rekreacni pl. u 111/28517 ve Spytech
Souvisejici plocha verejného prostranstvi: N15

2.79

Spyta

Z55a

Bl
plochy bydleni Nyklic¢kova-vychod

10

1.05

Mala Skalice

Z55b

Bl
plochy bydleni Nyklickova-zapad

0/14

1.48

Mala Skalice

Z56

TI
plocha pro MVE za zavodem Agro

0.21

Mala Skalice

Z58

VL
plocha vyroby zdpadné zdvodu Farmet

6.55

Mala Skalice

Z59

VL
plocha vyroby pod Malou Skalici sev. Farmetu

0.30

Mala Skalice

Z60

VL
plocha vyroby mezi Farmetem a tokem Upy

1.27

Mala Skalice

Z61

DM
obsluzna komunikace pro prim. zénu Zapad

1.02

Mala Skalice
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oznaceni navrzeny zplsob vyuziti pocet || vymeéra Katastralni Gzemi
plochy (RD) (ha)
z6z Z'BChy vyroby pod Malou Skalici - 1.16  |Mala Skalice
268 El\;chy bydleni pod Malou Skalici 6 0.68 |Mala Skalice
z64a Ellochy bydleni nad Malou Skalici — K Jaraku 1 10 1.25 ;A:}fzjtalcl:c;eské Skalice
z671 I?)lkalita v Malé Skalici na Hefmanice 8 0,75 | Mala Skalice
z68 Elkalita v Malé Skalici u hibitova z 0.15 | Mala Skalice
769 Iilkalita Pod Vinici S 0.87 | Mala Skalice
Z71 VZM L . - 0.40 |Zajezd u Ceské Skalice
rozSifeni arealu ZD Dolany v Zajezdu
zr3 Z\I:alita Zli& - jihozapad, pod hfebenem 1 043 |Zlic
zra \Zlfejné prostranstvi v lokalit& ZIi& — jihozapad 022 |Ziic
z7s Z\I:alita Zli¢ - jihozépad, ke Skalici 074 059 |zlic
276 Z\I:alita Zli¢ — jihozapad, stfed 10 115 |ZIig
zr f)\lialita Zli¢-jihozapad, u silnice 10 1.05 |Zii¢
78 E;/munikace pro p&si a cyklisty mezi ZIici . 028 | CeSka Skalice
a Ceskou Skalici Zli¢
Z79 th')\gluiné komunikace pro lok. ZIi¢ — jihoz&pad i 043 | Zi¢
280 f)\lialita Zli¢ — jihozapad, nad stav. zastavbou ° 055 |Zlic
262 ;\;Chy bydleni ve Zli¢i nad cestou ke Zblovu 6 0.90 |zli¢
263 :;Zzéifeni aredlu zemédgliské vyroby ve ZIigi ; 017 |2lic
284 Z\l:alita ZIi& — pod Pignici 1 6 124 |2l
285 a:alita ZIic — pod PFi&nici 2 9 1.39 |Zii¢
288 sl\;cha bydleni u zamku v Ratiboficich 1 0.29 | Ratibofice u Ceské Skalice
289 -rro|z§|'|“'eni arealu Ceskoskalickych vodaren i 0.28 | Ceska Skalice
290 slzﬂchy smiSené méstské v Bezrucoveé ul. 6 0.72 | Ceska Skalice
Z291 sl\cichy bydlent v Zéjezds nad udolim 5 0.57 |Zajezd u Ceské Skalice
292 i)\lialita Zajezd nad Maloskalickou ul. 5 0.61 |Zajezd u Ceskeé Skalice
Z93a i)\lialita Zajezd pod Maloskalickou ul. 1 10 131 |Zajezd u Ceské Skalice
295 iralita v Haviickové ulici u Upy 1 0/1 0.16 | Ceskéa Skalice

URBAPLAN s.r.0.

10



UP Ceska Skalice — textova &ast

kvéten 2017

Ll navrzeny zpusob vyuziti Boss vyméra katastralni Uzemi
plochy WIERESES XY (RD) (ha)
Bl .
796 . 0/2 0.17 ka Skali
lokalita v Havlickové ulici u Upy 2 Ceska Skalice
Y “
Z98 , L i . 1 0.28 Ceska Skalice
lokalita u fary nad udolim Upy v Malé Skalici !
VD “
Z100 - 0.25 Ceska Skali
plocha vyroby u rybni¢ku v Zelené ul. eska skalice
V N
Z101 S, , ey . 0w, 0 0.12 Ratibofice u Ceské Skalice
zazemi u parkovisté u zamku v Ratiboficich
DM Zajezd u Ceské Skalice
2102 rozSifeni komunika¢niho prostoru mezi Z63 - 0.16 M;Ié Skalice
a Z93a od Maloskalické ulice

3.3. PLOCHY PRESTAVBY

- oznaceni ploch je shodné s grafickou €asti uzemniho planu v méfitku 1 : 5 000

- zkratka funk&niho vyuzZiti odpovida oznaceni funkci dle kapitoly 6. Stanoveni podminek pro

vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ... této dokumentace

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti pocet | vyméra katastralni uzemi
plochy (RD) (ha)
Bl
PO1 prestavba arealu zahradnictvi v lokalité 10 1.39 Ceska Skalice
Nad pivovarem

3.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Mimo zastavéné Uzemi zahrnuji plochy systému sidelni zelené zejména plochy zemédélské, plochy

smiSené nezastavéného uzemi, plochy lesni a plochy pfirodni. V zastavéném uzemi jsou plochy

zelené soucasti zejména ploch bydleni, ob&anského vybaveni, plochy vefejného prostranstvi - vefejna

zelei a ploch zelené soukromé. Ozelenéni komunikaci je soucasti ploch dopravni infrastruktury
(dle odst. 3, § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Opatteni k zajisténi cilt UP:

a) Pfirozvoji nové vystavby a pfestavbé je nutno chranit stavajici zelef a realizovat navrhovanou

zelen jako nedilnou soucast vystavby.

b) Obnovovat a doplfiovat stavajici zelen kolem vodoteci, rybnikd, komunikaci a polnich cest.

c) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy vefejné zelené.

d) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.

e) Chranit uzemi pfed zastavbou, ktera by zde byla v rozporu se zakonem chranénymi zajmy

pfirody a krajiny a s protipovodriovou ochranou mésta.

URBAPLAN s.r.0.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
UMiSTOVANI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce fe$eni dopravni infrastruktury je vyznadena v grafické &asti UP, ve vykrese Koncepce

verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi (pfiloha 1.2 — b2). Vymezené zastavitelné plochy dopravni

infrastruktury jsou specifikovany v textové &asti navrhu UP, kapitole 3.2 Zastavitelné plochy.

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude zachovana._Zakladni patefni komunikaci uzemi je
silnice 1/33, tzv. obchvat Ceské Skalice. Dopravni osu mésta pak tvoii - ulice Maloskalicka, E. Benese,
Husovo namésti a tfida T. G. Masaryka. Obsluhu Uzemi dale dopliuji komunikace nizsi tfidy,

které propojuji okolni spadové &asti ZIli¢, Ratibofice a Spyta.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat stavebni upravy vedouci k realizaci ,Modernizace a elektrizace tratového useku
Jaromér-Nachod*, v€etné podminéné pfipustnych podminek vyuZiti.

b) Podporovat vznik dopravniho uzlu integrované dopravy v Uzemi v prostoru Zelezniéni stanice
Ceska Skalice.

¢) Respektovat navrzené plochy odstavnych a parkovacich stani Z17 a Z19.

d) Respektovat plochy navrhovanych rozsiteni komunikaéni sité v Ceské Skalici.

e) Na spravnim Uzemi mésta zajistit prichod cyklostezky kolem vodni nadrze Rozkos.
Podporovat rozsifeni sité cyklostezek ve mésté, napf. soucast Z18, Z78.

f) Zabezpecit realizaci podmiriujicich staveb dopravni infrastruktury.

g) Podporovat upravy na mistnich u€elovych komunikacich, jejichZ cilem bude uprava Sifkovych
parametru téchto komunikaci dle pfisluSnych pravnich predpisu.

h) Respektovat ochranna pasma silnic I, Il. a lll. tfidy dle zakona &. 13/1997 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.

i) PF dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN v platném znéni. Nové
mistni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily pfijezd pozarnich vozidel v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

) 'V chrdnéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby nesmi dojit k pFekroceni
hygienickych limitt hluku v denni ani v no¢ni dobé.

k) Respektovat podminky &innosti v ochranném pasmu letisté Nové Mésto nad Metu;i.

URBAPLAN s.r.0. 12
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4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce fe$eni technické infrastruktury je vyznadena v grafické &asti UP, ve vykrese Koncepce

verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi. (pfiloha 1.2 — b2).

4.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

Stavajici koncepce zasobeni Uzemi pitnou vodou a likvidace odpadnich vod bude zachovana.
Skupinovy vodovod Ceska Skalice je zasoben pitnou vodou z akumulace vodojemu Skali¢an ze
skupinového vodovodu Teplice n. M. — Nachod — Bohuslavice. Z vodojemu je veden pfivadéci fad do

Upravny vody a odtud je upravena voda Cerpana pfes rozvodnou sit do hlavniho vodojemu V Sadech.

V centralni &asti Ceské Skalice (véetn& Malé Skalice) je vybudovana jednotna gravitaéni kanalizaéni
sit se systémem odlehCovacich stok. V Castech Spyta, Zajezd a ZIi¢ je vybudovana oddilna
kanalizace s odvedenim splaskovych odpadnich vod na &erpaci stanici a vytlakem do jednotné

kanalizace mésta.

Opatfeni k zajisténi cilt UP:

a) V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu vodovodni a kanaliza¢ni sit.

b) Podporovat realizaci nového pfivodniho fadu mezi Upravnou vody a vodojemem V Sadech
WTO3.

c) Podporovat realizaci napojeni obci Vestec a Zernov splaskovou kanalizaci na kanalizagni
systém Ceské Skalice s likvidaci odpadnich vod na COV.

d) U vyrobnich zaméra v predstihu posoudit moZnosti likvidace odpadnich vod na COV.

e) Podporovat postupné odleheni kanalizaéni sité od balastnich deStovych vod jejich
odvedenim destovou kanalizaci do vodotedi.

f) V souladu s platnymi predpisy respektovat v sidelni ¢asti Ratibofice individualni zpusoby
nakladani a likvidace odpadnich vod.

g) Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domi prednostné
likvidovat na vlastnich pozemcich.

h) Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaci dle platné legislativy.

i) Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokd, po predchozim projednani s vlastniky pozemkd,
mohou dle platné legislativy vyuzivat spravci vodnich tok( pozemky sousedici s korytem
vodniho toku do 6 m od bfehové ¢ary na obé strany.

i) Navrhovat pouze takova feSeni, jez zabezpedi pfi vyuzivani vodnich tokd, rybnikd a udolnich

niv nenaruseni jejich obnovy a zamezi ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizani funkce.

URBAPLAN s.r.0. 13
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4.2.2. ELEKTROROZVODY

Koncepce zasobovani Ceské Skalice elektrickou energii, v&. vSech naleZejicich sidelnich &asti, ze systému
35 kV zlistane zachovana. Napajecim bodem systému 35 kV v daném Uzemi je transformovna 110/35 kV

Nachod - Babi s moznosti provozniho zaskoku z TR 110/35 kV Cerveny Kostelec.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochu koridoru technické infrastruktury:

ozhaceni navrzeny zpusob vyuziti vymera katastralni uzemi
plochy (ha)
Ceska Skalice
270 Technicka infrastruktura 28.14 Ratibofice u Ceské Skalice
nadzemni vedeni VVN 2x 110 kV Mala Skalice
Zajezd u Ceské Skalice

Opatieni k zajigténi cilt UP:

a) Respektovat navrzeny koridor technické infrastruktury Z70a pro nadzemni vedeni 2x 110 kV.

b) V mistech navrhované zastavby rozSifovat rozvody elektrické energie v souladu s poZzadavky
distributora.

c) V zastavéné €asti realizovat nové rozvody elektrické energie pouze zemnim kabelem.

d) Nutno respektovat ochranna pasma elektrizacni soustavy v souladu se zak. ¢. 458/2000 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

4.2.3. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Koncepce zasobeni plynu z VTL plynovodu DN 200 PN 25 Jaromér — Kleny zUstane zachovana.

Trasa distribu¢niho plynovodu VTL bude ze zastavéné severni ¢asti mésta pfelozena mimo zast. Uz.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochu koridoru technické infrastruktury:

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti vyméra katastralni uzemi
plochy Y ZERESOD VY (ha)
Technicka infrastruktura Ceska Skalice
Z70b . Ly 14.82 . .
preloZzka VTL plynovodu v tzv. ,severni“ varianté Mala Skalice

Opatieni k zajigténi cilt UP:

a) Respektovat navrzeny koridor technické infrastruktury Z70b pro pfelozku VTL plynovodu v tzv.
~severni“ varianté.

b) Respektovat navrzeny koridor uzemni rezervy RO1 pro technickou infrastrukturu - pfelozka
VTL plynovodu v tzv. ,jizni“ varianté.

¢) Podporovat rozsifeni STL plynovodni sité do dalSich ¢asti mésta - Spyta.

d) U navrhovanych lokalit v dosahu plynovodni sité podporovat jejich napojeni na plynovodni
rozvody.

e) Novou obytnou vystavbu povolovat pouze za hranici bezpe&nostniho pasma VTL plynovodu.

f) Respektovat ochranna pasma a bezpeénostni pasma plynovodd a plynovodnich zafizeni
dle zakona €. 458/2000 Sb. a €. 670/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

URBAPLAN s.r.0. 14
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4.2.4. TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce pokryti uzemi telekomunikaénimi sitémi a telekomunikaénim signalem zUstane zachovana.

Opatfeni k zajisténi cilt UP:

a) Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma v souladu se
zakonem ¢&. 127/2005 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa.

b) PFi nové vystavbé nenarusit Sifeni TV signalu.

4.2.5. NAKLADANI S ODPADY

Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunainiho odpadu, separovanym sbérem

a sbérnymi dvory, zUstane zachovan.

4.3. OBCANSKA VYBAVENOST, VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce feSeni ob&anského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické Casti

UP, ve vykrese Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - b1).

Stavajici plochy obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou v izemnim planu respektovany.

Opatteni k zajisténi cilt UP:

a) Podporovat rozSifeni sportovné rekreacnich nabidek uzemi prostfednictvim jejich rozSifeni
podél vodni nadrze Rozkos$, u autokempinku - Z44, Z45 a ve Spytech Z54.

b) Realizovat plochy vefejnych prostranstvi Z24, NO6 a N20, resp. Z74, jako nedilnou soucast
jednotlivych etap obytné vystavby v lokalitach Nad Pivovarem, resp. ZIi¢ - jihozapad.

c) Podporovat realizaci ploch vefejné zelené v udoli Upy pod starym méstem N02, NO3, N04,
NO5 a N17.

d) Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni Ize realizovat i na plochach smiSenych obytnych.

4.4. POZADAVKY K UPLATNOVANiI OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA

Uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy pro obranu statu a ochranu obyvatel.

Opatfeni k zajisténi cilt UP:

a) Prinavrhu staveb respektovat pozadavky civilni a pozarni ochrany, dle platnych predpisu.
b) Respektovat podminky &innosti ve vymezenych Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky.

¢) Respektovat podminky ¢innosti na plochach potencialnich sesuv.

URBAPLAN s.r.0. 15
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny véetné navrhu tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®)

je vyznadena v grafické &asti UP, v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - b1).

Nezastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Podminky pro zmény

v jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti... textové &asti navrhu UP.

Opatieni k zajigténi cilt UP:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

a)
h)

k)

Pfi Cinnosti v uzemi respektovat podminky ochrany pfirody, zejména c&innosti v NPP
Babic¢¢inou udoli a PR Dubno a jejich ochrannych pasem.

PFi projektovém zpracovani navrhu koridortl pro technickou infrastrukturu Z70a a Z70b volit
takova fesSeni, jez budou v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Prichodnost
migracnich tras zivo€ich(l zGstane zachovana.

PFi navrhovani respektovat a chranit navrzeny systém USES.

Podporovat realizaci navrzenych skladebnych &asti USES - WUO1. a WUO02.

Zaijistit ochranu stavajicich a podporovat vznik novych pfirodnich prvki{ v krajiné.

Respektovat podminky €innosti v plochach do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, nové stavby
vCetné oploceni umistovat nejméné 25 m od okraje lesa.

Respektovat podminky €innosti na rozhrani sidel a volné krajiny.

Vodni toky, rybniky a udolni nivy patfi podle zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisli, mezi vyznamné krajinné prvky (VKP), které jsou chranény pfed poskozovanim
a nicenim.

V Uzemi neprovadét Upravy pozemk( a meliorace v rozsahu, ktery by snizil pfirozenou
akumulaci vod, puadni erozi, biodiverzitu a ekologickou stabilitu.

PFi kFizeni vymezenych koridor(i technické infrastruktury zachovat migracni trasy Zivocichl
v Uzemi.

Na vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozna vysadba zelené, v€etné nahradni

vysadby.
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5.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

- oznacCeni ploch je shodné s grafickou ¢asti uzemniho planu v méritku 1 : 5 000
- zkratka funkcniho vyuZziti odpovida oznaceni funkci dle kapitoly 6. Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.... této dokumentace

oznaceni . o vymeéra e .
plochy navrzeny zpusob vyuziti (ha) katastralni uzemi
zVv
NO1 plochy vefejné zelené pro obytnou zastavbu mezi ulici Zelena 0.14 Ceska Skalice
a Kfenkova
zv
NO2 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu Babic¢ina udoli 0.14 Ceska Skalice
ve svahu pod ulici Smetanova
zVv
NO3 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu Babic¢ina udoli 0.18 Ceska Skalice
ve svahu pod ulici Smetanova
zv
NO4 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu Babic¢¢ina udoli 0.57 Ceska Skalice
v nivé Upy u vodarny
VAYS
NO5 realizace vefejné zelené v jiznim cipu Babi¢€ina udoli v nivé 0.41 Ceska Skalice
Upy na ,ostrové"
zv
plochy vefejné zelené pro obytnou zastavbu lokality Nad
NO6 Pivovarem (ll. etapa) 0.47 Ceska Skalice
plocha verejného prostranstvi vymezena v souvislosti
s plochou RZV: Z21b, Z22, 725, Z26, Z34b
zZs X . .
N08 plochy vyhrazené zelené okolo hibitova v Jiraskove ulici 0.53 Ceska Skalice
NO09 S ) . L 0.06 | Ceska Skalice
plocha vyhrazené zelené v severnim cipu Z26
Zs x . .
N10 plocha vyhrazené zelené u Z37 v jiznim cipu Zlice 0.28 Ceska Skalice
W
N12 realizace vodni plochy pro zvySeni reten¢nich schopnosti 0.27 Ceska Skalice
uzemi u 1/33 pod Rousinem
Vv
N13 plocha ven"vej.néj zelené ve vycr)odnim ciplu 748 . . 025 Geska Skalice
plocha verejného prostranstvi vymezena v souvislosti s
plochou RZV: 247, 748, Z50, 751, Z52
VAYS
N1i4 plocha vefejné zelené pro plochu Z53 0.17 Spyta
zVv
N15 plocha vef. zelené pro plochu ob&anského vybaveni 254 1.20 Spyta
zv
N17 realizace prostoru vefejné zelené v udolni nivé Upy pod 1.32 | Ceska Skalice
starym méstem a maloskalickym kostelem
NS
N18 realizace skladebné ¢asti USES / LBK1, Babiégino Gdoli - 1.84 Ratibofice u Ceské Skalice
rybni¢ek Hefmanice
NP
N19 realizace skladebné &asti USES / RBK769, Babigino Gdoli - 1.89 Zli¢
Svinny
zv
plochy vefejné zelené pro obytnou zastavbu lokality
N20 Nad Pivovarem (l. etapa) 0.36 Ceska Skalice

plocha verejného prostranstvi vymezena v souvislosti
s plochou RZV: Z21a, Z27, Z33, Z35, Z34a

URBAPLAN s.r.0.
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5.2. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Navrh systému ekologické stability je vyznaden v grafické &asti UP, v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - b1)

Plochy zmén v krajiné vymezené z divodu realizace cilového stavu Uzemniho systému ekologické

stability (dale jen ,USES*) jsou specifikovany v textové &asti navrhu UP, kapitole 5.1 Plochy zmén

Vv krajiné.

V fe$eném Uzemi jsou pfislusnymi dokumenty vymezeny skladebné &asti regionalniho USES.
Skladebné ¢&asti lokalniho Uzemniho systému ekologické stability v Ceské Skalici UP vymezuje.

Uzemni plan vymezuje na troveri jednotlivych pozemku skladebné &asti USES.

Vymezené skladebné &asti nadregiondlnich a regionalnich systému ekologické stability na Uzemi obce:

regionalni biocentra - RBC 526 Babic¢¢€ino udoli
regionalni biokoridory - mezofilni RBK RK 769, hydrofilni RBK RK 771/1

Vymezené systémy ekologické stability (v feSeném Uzemi zvyraznéno tuénym tiskem):
1) adoli Upy (RBC 526) - tok Upy (RBK RK 771/1 s vlozenym LBC30) - Labe
- odboctka RBC 526 - udolnice pod Orechovkou - sedlo U smréki - Hefmanicky rybnik -

adolnice k Vétrnickému potoku - ... - Upa
- odbocka RBC 526 - umély zasobovaci kanal pro Rozkos - vodni nadrz Rozkos - (H087)
o odbocka PR Dubno - Ceska Skalice - Ov&acky kopec - Rovensky potok

o odbocka vodni nadrz Rozkos - zalesnény svah Rousina - ... - stard Metuje

2) NRBK K36 MB, H006 Udoli Upy-Bousinska - RBC 526 - udolnice levobfezniho pfitoku Upy

pod Zernovem - pole nad arealem vepfina pfes ostroh PFi¢nice - zalesnéné svahy vrchu

Svinny - udoli V&elibského potoka - ... - udoli Spinky - RBC 525 U Spinky
- odbocka - zalesnéné svahy vrchu Svinny - udoli VSelibského potoka - udoli OleSnice -
RBC 526

Tabulka skladebnych ¢asti USES:

dotcené k.u rozloha
prvek USES Nazev LT v feSeném Gzemi
v feSeném uzemi — —
funkéni (ha) | zalozit (ha)
Ratibofice u Ceské Skalice
RBC 526 Babiccino udoli . ’ 180.06 -
abiecino udof Ceska Skalice, Mala Skalice, ZIi¢
RBK
RBC 525 - RBC 525 Zli¢ 0.30 1,97
RK 769
RBK . .
Upa Ceska Skalice, Mala Skalice 13.03 -
RK 771/1
LBC30 Stary pisak Ceska Skalice, Mala Skalice 3.23 -
LBC2 Tézky Zli¢ 2.90 -
LBC4 Olesnice nad Zli¢i Zli¢ 1.45 -
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dotiené K.u rozloha
prvek USES Nazev . ? ce’ne ’.u. ) v fe§eném uzemi
VvV resenem uzemi
funkéni (ha) | zalozit (ha)
LBC5 Pod vepfinem Zli¢ 5.30 -
LBC6 U soutoku Zli¢ 0.21 -
LBC29 Rousin Spyta 3.07 -
LBC87 Rozko$ Ceska Skalice, Spyta 232.45 -
LBK1 k Hefmanickému rybniku Ratibofice u Ceské Skalice 3.15 1.84
LBK5.1 udoli Olesnice pfed nahonem Zli¢ 1.94 -
LBK5.2 udoli Olesnice ve ZIici Zli¢ 1.63
LBKG udoli Olesnice mezi LBC4 Zlic 293 i
a LBC5
LBK7 udoli Olesnice pod soutokem Zli¢ 0.55 -
LBK13 Vselibsky potok Zli¢ 0.43 -
LBK47 jih lesa Rousin Ceska Skalice, Spyta 0.41 -
LBK59 Nahon Rozko$ Zli¢, Ceska Skalice 7.44 -
CELKEM 459.78 3.81
Opatreni k zajisténi cil UP:
a) Podporovat realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability
regionalni biocentrum RBC 526 Babiccino udoli
regionalni biokoridor RBK RK 769
regionalni biokoridor RBK RK 771/1
b) Zabezpegit realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability
lokalni biocentrum LBC2 Tézky
lokalni biocentrum LBC4 OleSnice nad ZIi¢i
lokalni biocentrum LBCS Pod vepfinem
lokalni biocentrum LBC6 U soutoku
lokalni biocentrum LBC29 Rousin
lokalni biocentrum LBC30 Stary pisak
lokalni biocentrum LBC87 Rozko$
lokalni biokoridor LBK1 k Hefmanickému rybniku
lokalni biokoridor LBK5.1 udoli Ole$nice pfed nahonem
lokalni biokoridor LBK5.2 udoli Olesnice ve ZIii
lokalni biokoridor LBK6 udoli OleSnice mezi LBC4 a LBC5
lokalni biokoridor LBK7 udoli Olesnice pod soutokem
lokalni biokoridor LBK13 V3elibsky potok
lokalni biokoridor LBK47 jih lesa Rousin
lokalni biokoridor LBK59 Nahon Rozko$
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

V ramci spravniho Uzemi mésta je cestni sit' v krajiné vyhovujici.

Ve volné krajiné vymezovana plocha koridoru technické infrastruktury pro severni trasu plynovodu
VTL a koridoru uzemni rezervy pro vrchniho vedeni VN 2x 110 kV je zamérem pfebiranym

Z nadrazené uzemné planovaci dokumentace.

Realizace staveb a opatfeni pro zvySeni prostupnosti krajiny neni v souladu s podminkami &innosti

dle kapitoly 6.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vylou€ena

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatfeni.

Realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzZitim na

nezastavéném Uzemi pfipustna, pfip. podminéné pfipustna.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni ochrany pfed povodnémi jsou dle podminek vyuZiti ploch

s rozdilnym vyuZitim na nezastavéném Uzemi pfipustna, pfip. podminéné pfipustna.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro protipovodriové opatieni::

ozhaceni navrzeny zpusob vyuziti vymera katastralni uzemi
plochy (ha)
TI
Z18 zemni hraz s pé3i a cyklistickou stezkou pod starym 0.35 Ceska Skalice
méstem

Opatieni k zajigténi cilta UP:

a) Zaijistit podminky pro realizaci protipovodriového opatieni WKO01. Realizace zemni hraze pod
starym méstem, v€etné cyklostezky v koruné hraze.

b) Respektovat podminky innost v zaplavovém uzemi.

¢) Nepovolovat stavby, zafizeni a Cinnosti, jez by vedly ke snizeni pfirozené akumulace vod,

pudni erozi, snizeni biodiverzity a ekologické stability.
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5.6. REKREACNI VYUZIVANIi KRAJINY

Vyuziti krajiny pro rekreacni vyuziti je mozné s vylouceni staveb uvedenych v kapitole 6.2. Podminky

pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Vystavba novych objektd individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné

krajiné vylouc€ena.

5.7. DOBYVANi NEROSTU

V tzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro t€Zbu nerost.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMKU v PLOCHACH)

6.1. RESENE UZEMi JE DLE HLAVNIHO VYUZITi CLENENO NA:

1) BYDLENI — v bytovych domech (BH)

2) BYDLENI — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI)
3) REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)
4) REKREACE - zahradkarské kolonie (RZ)

5) OBCANSKE VYBAVENI — obecné (OV)

6) OBCANSKE VYBAVENI — t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
7) OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

8) SMISENE OBYTNE - centralni (SC)

9) SMISENE OBYTNE - méstské (SM)

10) SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

11) VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

12)  VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV)

13) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

14)  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM)

15)  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)

16)  TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (TI)

17)  VYROBA A SKLADOVANI - lehky praimysl (VL)

18) VYROBA A SKLADOVANI - drobnéa a femeslIna vyroba (VD)
19) VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba (VZ)

20) PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE (ZS)

21) PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (VV)

22) PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

23)  PLOCHY LESNI (NL)

24)  PLOCHY PRIRODNI (NP)

25) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

Vymezenému zplsobu vyuziti ploch musi odpovidat zpUsob jeho uzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmé&n a zmén v jejich uzZivani. Stavby a jina
opatfeni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, pfip.
podminéné pfipustnym vyuzitim, pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti uvedeno jinak.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) jsou vyznadeny grafické &asti UP, v Hlavnim vykrese
(pfiloha 1.2 - bl) a v grafické &asti Oddvodnéni UP, v Koordinaénim vykrese (pfiloha I1.2 - a).

URBAPLAN s.r.0. 22



UP Ceska Skalice — textova &ast kvéten 2017

6.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Ke kazdému typu ploch jsou tzemnim planem stanoveny:

podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
- hlavni vyuziti

- pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné vyuZiti

- nepfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani dle platnych pravnich predpis(, pokud neni uvedeno jinak

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat nasledujici typy staveb:

trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

mobilni domy, unifikované buriky a stavby &i zafizeni obdobného charakteru (mimo do€asnych

staveb zafizeni stavenisté)

samostatné garaze, které by mély tvofit soucast &i pfisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,

lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostt, v€etné staveb a zafizeni pro téZbu ropy a zemniho plynu

stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuziti

nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

o odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m2

o plynojemy budované nad povrchem

o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem

o vyrobny elektrické energie

o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zptsobilych ohroZeni
kvality podzemnich vod.

o vysilaci a pfijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci

Spoleéné podminky pro vyuziti vSech ploch zasahujicich do ploch koridort technické infrastruktury

a ploch koridort Uzemni rezervy technické infrastruktury:

stavby vyzadujici uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas Ize v ploSe koridoru technické
infrastruktury Z70a realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora nadzemniho
vedeni 2x VVN 110 kV - CEZ Distribuce, a.s.

stavby vyzadujici uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas Ize v ploSe koridoru technické
infrastruktury Z70b a v ploSe koridoru Uuzemni rezervy RO1 realizovat pouze se souhlasem

opravnéného investora preloZzky VTL - RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.
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1)  BYDLENI - v bytovych domech (BH)

Plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech
o Pripustné vyuZziti:
- bydleni ve skupinovych formach rodinnych dom
- stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
- sportovni a détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- dalsi stavby a zafizeni (v€etné podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim

v takto vymezené ploSe
o Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfripustné vyuZiti:
- veskeré nové stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- vesSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych

Zivotnich podminek presahuji hranici pozemku

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 300 m?

- vy8kova uroven nové zastavby nepfekroCi Uroveri stavajici okolni zastavby
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2) BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a priméstské (21)]

Plochy rodinnych domi s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

o Pripustné vyuZziti:

zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

sportovni a détska hfisté

verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

dal§i stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim

v takto vymezené ploSe

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

zastavba zastavitelnych ploch Z21b, 222, 725, 726, Z33, Z34a, Z34b, 235

Podminka: Realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z23.

zastavba zastavitelné plochy Z96

Podminka: VyuZiti je podminéno realizaci protipovodriového opatieni WK01. Realizace

zemni hraze pod starym méstem.

o Nepripustné vyuZiti:

veskeré nové stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrZeni zdravych
zivotnich podminek presahuji hranici pozemku

veSkeré nové stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:

o mobilni domy

Podminky prostorového usporadani:

zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 200 m” a nejvy$e dvéma

nadzemnimi podlazimi a podkrovim, a zarovefi vySka stfedni fimsy nepfesdhne 7 m
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3) REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

Plochy pro vefejnou rekreaci v ucelenych arealech.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vefejnou rekreaci
o Pripustné vyuZziti:
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
- UCelové komunikace, komunikace pro p&Si a cyklisty
- sportovni a détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

- dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani, stavby a zafizeni pro télovychovu
a sport, stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecke, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

o Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- vesSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych
zivotnich podminek pfesahuji hranici pozemku
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
o samostatné stojici garaze

o mobilni domy

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a izemi uréeného k zastavbé
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4) REKREACE - zahradkarské kolonie (R2)

Plochy zahradkovych osad zpravidla se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

- zahradkové chaty

o Pripustné vyuZziti:
- skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost
- UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- technicka infrastrukturu a souvisejici dopravni infrastruktura

- plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- vesSkeré stavby a zafizeni, jejichZ vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrZeni zdravych
zivotnich podminek pfesahuji hranici pozemku
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a dale:
o garaze

o mobilni domy

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba nejvySe s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim do celkové vySky 8 m nad

stavajicim (rostlym) terénem a zastavéné plose do 25 m” véetné
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5)  OBCANSKE VYBAVENI — obecné (ov)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a kulturu

stavby a zafizeni cirkevni

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
stavby a zafizeni veterinarni

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro maloobchodni prode;j

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani
stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

o Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni souvisejicich nevyrobnich sluzeb
technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
komunikace pro pé&3i a cyklisty

sportovni a détska hfisté

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby a &innosti na zastavitelné ploSe Z05

Podminka: Investor musi prokézat spinéni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych
pravnich predpisd.

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

novostavby a zmény dokonenych staveb vramci Uzemi se zasadami zvySené
pamatkové ochrany

Podminka: Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych Krajinnych prvki, zvlasté
chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovéano harmonické

méritko a vztahy v krajiné.
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o Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- veSkeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych

Zivotnich podminek pfesahuji hranici pozemku

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a uzemi uréeného k zastavbé
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6) OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)

Plochy slouzici pro stavby a zafizeni télovychovy a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

sportovni hfisté

koupalisté, plavecky bazén
télocvicny, fitcentra
kluzisté

klubovny a Satny, tribuny
détska hristé

o Pripustné vyuZiti:

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
komunikace pro pési a cyklisty
garaze pro uzivatele a navstévniky

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a Cinnosti na zastavitelnych plochach Z44, Z45 u RozkoSe a Z47, Z52 ve Spytech
Podminka: Investor musi prokazat spilnéni hygienickych limita hluku dle pfislusnych
pravnich pfedpisd.

zastavba zastavitelnych ploch Z47 a Z51

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

zastavba zastavitelnych ploch Z44 a 7245

Podminka: Realizace vefejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast areald.

nové stavby ob&anského vybaveni vyjma hlavniho vyuZiti o zastavéné plose do 300 m?
véetné

Podminka: Pouze jako provozni soucast areald.

stavby pro rekreaci

Podminka: Pouze na zastavitelnych plochach 247, Z48, 250, Z51 a Z52 ve Spytech.
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o Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych

Zivotnich podminek presahuji hranici pozemku

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu objekty na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat
minimalné& 10 m od hranice volné krajiny a uzemi uréeného k zastavbé

- nova zastavba zastavitelnych ploch Z47, 748, Z50, Z51 a Z52 ve Spytech o zastavéné
ploSe do 200 m2 a nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, a zaroven vyska

stfeSni fimsy nepresahne 7 m a hfeben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén
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7)  OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy

(OH)

Plochy uréené k vefejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami souvisejicimi

s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- hroby, hrobky, kolumbaria
- urnové haje
- rozptylové louky

- smutecni sing, hibitovni kaple

o Pripustné vyuZiti:

- UCelové komunikace, komunikace pro pési

souvisejici technicka infrastruktura

- stavby pro maloobchodni prodej a administrativu souvisejici s provozem hibitova

a pohfebnictvim
- stavby pro skladovani souvisejici s provozem hibitova a pohfebnictvim
- parkovaci plochy pro uZivatele a navstévniky

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno
o Nepripustné vyuziti:

- ve8keré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a zafizeni naru$ujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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8)  SMISENE OBYTNE - centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni ¢asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost v centralni ¢asti mésta
o Pripustné vyuZziti:

- bydleni v bytovych domech a rodinnych domech

- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

- komunikace pro pé&Ssi a cyklisty

- vestavéné garaze jako doplnujici vyuziti k funkci hlavni

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni netvofici ucelené arealy

- détska hristé

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

- soukroma zelen

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro dopravni vybavenost Uzemi - hromadné garaZe a parkovaci domy pro osobni
automobily
Podminka: Pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu bydleni nebo obéanské
vybavenosti.
- stavby neruSici drobné vyroby
Podminka: Pouze jako integrovana soucast polyfunkcniho objektu bydleni nebo obcanské

vybavenosti.

o Nepfripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- vesSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych
Zivotnich podminek presahuji hranici pozemku
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:

o monofunkéni stavby komeréniho obcanského vybaveni o zastavéné ploSe nad 200 m’

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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9) SMISENE OBYTNE — méstské (SM)

Plochy smisené obytné v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech

a obsluznou sféru mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

polyfunkéni stavby pro bydleni, obanskou vybavenost a nerusici vyrobni ¢innosti

o Pripustné vyuZziti:

bydleni v bytovych domech a rodinnych domech, v€etné doplrfikovych staveb
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

stavby a zafizeni nerusici drobné vyroby a skladovani

stavby pro dopravni vybavenost uzemi

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

komunikace pro pési a cyklisty

vestavéné garaze jako doplfiujici vyuziti k funkci hlavni

détska a sportovni hfisté

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

zastavba zastavitelné plochy Z10 v Ceské Skalici

Podminka: Realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z11.

stavby a &innosti na zastavitelnych plochach 212, 229, 230 a Z31 v Ceské Skalici
Podminka: Investor musi prokazat spinéni hygienickych limita hluku dle prislusnych
pravnich pfedpisd.

zastavba zastavitelné plochy Z95

Podminka: VyuZziti je podminéno realizaci protipovodriového opatieni WK01. Realizace

zemni hraze pod starym méstem.

o NepfFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veSkeré stavby a zafizeni, jejichZz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrZzeni zdravych
Zivotnich podminek pfesahuji hranici pozemku

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim a dale:

o nové monofunkéni stavby komeréniho ob&anského vybaveni o zast. plose nad 300 m?

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu, v€etné oploceni, umistovat nejméné 25 m od okraje lesa
novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a iuzemi uréeného k zastavbé
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10) SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné ve venkovské a pfiméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni

v rodinnych domech (vé. domi a usedlosti s hospodarskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim

stavby a zafizeni pro neru$ici podnikatelskou €innost

o Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou ¢innost

stavby pro dopravni vybavenost Uzemi

stavby pro individualni rekreaci

sportovni a détska hristé

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

soukroma zelen

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z46 ve Spytech a zast. ploSe Z63 v Malé Skalici
Podminka: Investor musi prokazat spinéni hygienickych limita hluku dle prislusnych
pravnich pfedpisd.

zastavba zastavitelnych ploch Z85 a Z91

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

zastavba zastavitelnych ploch 273, Z75, Z76, Z77

Podminka: Realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z79.

zastavba zastavitelné plochy Z93a

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z102.

stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z82 ve ZIi¢i

Podminka: Zastavbu obytnych staveb umistovat nejméné 20 m od hranice se
zastavitelnou plochou Z83.

stavby a Cinnosti na zastavitelnych plochach Z80, Z88 a Z101 v Ratiboficich

Podminka: Zastavba pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky a v souladu
S charakterem okolni zastavby.

zastavba bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim

Podminka: Pouze v tzemi mimo plochu Narodni kulturni pamétky Babiééino udoli a mimo

ploch na néj bezprostiedné navazujicich
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novostavby a zmény dokonlenych staveb vramci Uzemi se zasadami zvy3ené
pamatkové ochrany

Podminka: Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych Krajinnych prvkd, zviasté
chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

meéfitko a vztahy v krajiné.

o Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych
zivotnich podminek presahuiji hranici pozemku

veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a dale:

o mobilni domy

o stavby pro trvalé a do¢asné bydleni v zastavitelné plose Z101

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu nebytového charakteru o zastavéné plose do 200 m’® a nejvyse dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim, a zarovefi vy8ka stfedni fimsy nepfesdhne 7 m
novou zastavbu, v&etné oploceni, umistovat nejméné 25 m od okraje lesa

novou zastavbu zastavitelnych ploch na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni a objektd
souvisejicich nebo podmiriujicich bydleni nebo rekreaci do 25 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky, Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné krajiny a Guzemi uréeného

k zastavbé
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11) VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Plochy pro zajisténi vyznamné funkce prostorotvorné a komunikaéni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti.
- plochy vefejnych prostranstvi (zejména namésti)
o Pripustné vyuZziti:
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
- komunikace pro péSsi a cyklisty
- obc&anské vybaveni slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi
- plochy vefejné zelené
- parkovaci plochy pro uZivatele a navstévniky
- trzisté
- prvky drobné architektury a mobiliare
détska hfisté

o Podminéné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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12) VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen v4Y)

Plochy verejné zelené ve formé ucelenych porostt, které v zastavbé plni funkci rekreaéni,

estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- verejna zelen, park

- komunikace pro pési a cyklisty

o Pripustné vyuZiti:

- sportovni a détska hristé

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

ucelové komunikace

stavby a zafizeni souvisejici se spravou a udrzbou

- liniové stavby pro technickou vybavenost, objekty lokalni technické vybavenosti

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o Nepripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 16 m? véetng, vyjma verejné zelené v arealu vily

Cerych, kde neni podminka prostorového uspofadani stanovena
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13) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni

(bS)

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci a dopravniho vybaveni uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- silnice a mistni komunikace v&etné chodniki
- komunikace pro pési a cyklisty

- stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, ...)

o Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- autobusové zastavky
- stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstrafiovani odpadu
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- zelef ochranna a izolaéni

- vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o NepfFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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14) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, dopravniho vybaveni tzemi a manipulaéni plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

silnice, mistni a U¢elové komunikace
komunikace pro pési a cyklisty

stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)

o Pripustné vyuZiti:

vefejné odstavné a parkovaci plochy

autobusové zastavky

stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstrafiovani odpadu
stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
garaze

zelefi ochranna a izolaéni

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a &innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajing, pro protipovodriova opatfeni

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

realizace rozsifeni komunikace Z102 v Zajezdé

Podminka: Zachovani - revitalizace systému odvodu srazkovych vod z uzemi nad ulici
Maloskalickou.

stavby dopravni infrastruktury - drazni

Podminka: Pouze podél vychodni hrany obvodu drahy mezi km 11.850 a km 11.970 a pri
zachovani obsluzné komunikace podél obvodu drahy.

novostavby a zmény dokonCenych staveb vramci uzemi se zasadami zvy3ené
pamatkové ochrany

Podminka: Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zviaste
chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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15) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (D2)

Plochy dopravni infrastruktury - drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezl,

opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zarizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- zelezni¢ni traté a kolejisté Zzelezni¢nich stanic

- stavby pro zelezni¢ni dopravu - vypravni budovy, stavby pro odbavovani cestujicich apod.

o Pripustné vyuZiti:

- UCelové komunikace, komunikace pro p&Si a cyklisty

- stavby pro doCasné ubytovani zaméstnancu

- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani jako dopliikové aktivity
péce o cestujici

- stavby pro administrativu, spravu a provoz zZelezni¢ni dopravy

- stavby pro skladovani souvisejici s provozem zelezni¢ni dopravy

- stavby pro technologické vybaveni souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

- stavby pro nakladani s odpady (tfidirny, prekladi$té apod.) souvisejici s provozem
Zelezniéni dopravy

- odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, speciélni vozidla

- skladové a manipulaéni plochy

- stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstrafiovani odpadu

- zelen ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a &innosti pro revitalizaéni opatfeni v krajing, pro protipovodriova opatfeni
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké)
Podminka: Pouze jako provozni soucast areald.
o Nepripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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16) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inzenyrské sité (T1)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

o Pripustné vyuZiti:

stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a zafizeni technického vybaveni
(napf. stavby pro skladovani)

stavby pro technologické vybaveni

mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nékladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou staveb a siti technického
vybaveni

plochy zelené

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a &innosti pro revitalizacni opatfeni v krajin&, pro protipovodfiova opatfeni

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisu.

stavby a &innosti na zastavitelné plose Z89 v Ceské Skalice

Podminka: Investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku v chranéném

venkovnim prostoru nejbliz§i obytné zastavby dle prislusnych pravnich pfedpisu.

o Nepfripustné vyuZiti:

veskeré nové stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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17) VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl

(VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy, jejichz

naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice aredlu nebo vymezené pasmo hygienické

ochrany.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, jejichz negativni vlivy z technologii

a souvisejicich Cinnosti nepfesahuji hranice arealu nebo hranice pasma hygienické

ochrany vymezeného dle platnych pravnich pfedpisu

o Pripustné vyuZiti:

stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb

stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci
servisy a opravny

Cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nékladni automobily, specialni vozidla

a mechanizaci
mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

plochy zelené

o Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, jejichZ vlivy technologii a souvisejicich ¢innosti nezvySuji za hranicemi

arealu stavajici zatizeni uzemi

Podminka: Pouze na stavajicich stabilizovanych plochach vyroby.
zastavba zastavitelné plochy Z58

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z61.
stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)
Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

nakladani s odpady

Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle prisluSnych pravnich pfedpist. Pouze jako

provozni soucast staveb nebo areald.
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o Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrZeni
zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu, vyjma podmine¢né pfipustnych

- veskeré nové stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu na rozhrani volné krajiny Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné
krajiny a uzemi urCeného k zastavbé
- novou vystavbu na zastavitelné ploSe Z58 realizovat v pfimé vazbé na aktualné zastavéné

uzemi
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18) VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femesina vyroba (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro drobnou a femesinou vyrobu netovarniho charakteru,

které nevyvolavaji zvySené naroky na dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii

a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni pro drobnou a Femeslnou vyrobu netovarniho charakteru do 25

zaméstnancl

o Pripustné vyuZiti:

stavby pro skladovani

stavby ob&anské vybavenosti a sluZeb

servisy a opravny

Cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily
mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

plochy zelené

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

zastavba zastavitelné plochy Z62

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

stavby a Cinnosti V zastavitelné ploSe Z62 v Malé Skalici a zast. ploSe Z53 ve Spytech
Podminka: Investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku v chrénéném

venkovnim prostoru nejbliz8i obytné zastavby dle pfislusnych pravnich predpisd.

o NepfFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni
zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

veskeré stavby a €innosti narusujici krajinny rdz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu na rozhrani volné krajiny Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné

krajiny a uzemi ur¢eného k zastavbé
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19) VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska vyroba (V2)

Plochy slouzici pro umisténi staveb a zafizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

stavby pro chov hospodéiskych zvifat

stavby pro skladovani produktu zivogisné vyroby
stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva
stavby pro péstovani rostlin

stavby pro skladovani a poskliziovou Upravu produkt( rostlinné vyroby

o Pripustné vyuZiti:

stavby pro skladovani a pfipravu prostfedkt vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin
a rostlinnych produktd a pro zemédélské sluzby

stavby pro pfidruzenou drobnou a femesinou vyrobu

stavby doplrikové ob&anské vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby doplrikové dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZzitim

stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nékladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

plochy zelené

o Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.

nakladani s odpady

Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle prislusnych pravnich predpisl. Pouze jako
provozni soucast staveb nebo areald.

bioplynova stanice

Podminka: Vyroba zajiSténa vyhradné zpracovanim zemédélskych produktt a bioodpadu.

o Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu na rozhrani volné krajiny Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné

krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé
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20) PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE (2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném a zastavitelném Uzemi, vyjimeéné i v nezastavéném Uzemi,

které nejsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- samostatné vymezené zahrady a ovocné sady
- samostatné vymezené plochy zelené ob&anské vybavenosti a vyroby

- plochy vefejné pfistupné zelené ochranné a izola¢ni

o Pripustné vyuZiti:
- soukroma sportovni a détska hristé
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- UCelové, cyklo a pési komunikace
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- stavby souvisejici se spravou a udrzbou
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- plochy pro parkovani osobnich automobil( uzivatel(
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.

- soukromé bazény
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.

- novostavby a zmény dokonCenych staveb vramci Uzemi se z&sadami zvySené
pamatkové ochrany

- Podminka: Zasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chréanénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m2 véetné

URBAPLAN s.r.0. 47



UP Ceska Skalice — textova &ast kvéten 2017

21) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Koryta vodnich tokii a vodni plochy, které plni funkce vodohospodarské, ekologicko-
stabilizaéni, estetické, rekreaéni a hospodaiské a zaroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky.

Mohou byt souéasti uzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé s vodohospodaiskou funkci
a ekologickou stabilizaci krajiny

- vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekreacni a hospodaiskou

o Pripustné vyuZiti:
- vodohospodarska zafizeni a upravy v€etné protipovodhiovych opatfeni
- brehové porosty vodnich ploch a toku
- zavodnéné a suché ryhy
- UcCelové, cyklo a pési komunikace
- stavby souvisejici se spravou a udrzbou
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho predpisu
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepripustné vyuziti:
- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a déle:

o stavby, zafizeni a jina opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou do 16 m? véetné
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22) PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pidé, primarné vyuzivané jako plochy orné pudy

a pastviny.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy zemédélsky vyuzivané
o Pripustné vyuZiti:
- zemédélské ucelové komunikace
- protierozni prvky pfirody, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi
- kefové a nelesni stromové porosty
- stavby slouzici k vodohospodaiskym melioracim pozemku
- zavodnéné a suché ryhy
- plochy rychle rostoucich drevin (dle registru pudy)
- prvky drobné architektury a mobiliaie
- stavby, zafizeni a opatfeni k zajisténi protipovodfové ochrany
- UcCelové, cyklo a péSi komunikace
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru

Jinym zpGsobem.

o Nepfripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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23) PLOCHY LESNI (NL)

Plochy lesni, zastavajici funkci hospodaiskou, vodohospodaiskou, rekreaéni, estetickou,
pudoochrannou a ekologicko-stabilizacni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem

a mohou byt souéasti uzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- lesni porosty pro hospodarské ucely

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZiti:
- lesnické ucelové komunikace
- nelesni stromové porosty
- vodni plochy a toky
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- prvky drobné architektury a mobiliaie

o Podminéné pripustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych
Podminka: Maximalni zohlednéni vymezeného Uzemniho systému ekologické stability
a zachovani jeho funkénosti.
- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zpGsobem.
o Nepripustné vyuZiti.
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:

o stavby, zafizeni a jina opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

URBAPLAN s.r.0. 50



UP Ceska Skalice — textova &ast kvéten 2017

24) PLOCHY PRIRODNI (NP)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvka USES,
protierozni, estetickou i rekreaéni. Samostatné vymezené plochy zajistujici podminky pro
ochranu pfirody a krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- plochy biocenter a biokoridor USES

- plochy zvlasté chranénych &asti pfirody

o Pripustné vyuZiti:
- travni porosty
- kefové a nelesni stromové porosty
- vodni plochy a toky, zavodnéné a suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
- brehové porosty vodnich ploch a toku
- protierozni prvky pfirody
- prvky drobné architektury a mobiliaie
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- UcCeloveé, pési a cyklistické komunikace, které nenarusuji a neomezuji hlavni vyuZziti
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
jinym zptsobem.

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nenaruduji a neomezuji hlavni vyuziti
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zpGsobem.

o NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim a dale:

o stavby, zafizeni a jina opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

URBAPLAN s.r.0. 51



UP Ceska Skalice — textova &ast kvéten 2017

25) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uGzemi, kde pfirodni ekosystémy jsou
v rovhocenném postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V feSeném uzemi sem patii zejména

zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy s pfevazuijici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

o Pripustné vyuZiti:
- plochy zemédélského plidniho fondu
- kefové a nelesni stromoveé porosty
- vodni toky a plochy
- brehové porosty vodnich toki
- zavodnéné a suché ryhy
- prvky drobné architektury a mobiliaie
- UcCelové, cyklo a pési komunikace
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisludného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim a dale:

o stavby, zafizeni a jina opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospéSné stavby a plochy asanaci jsou vyznaCeny ve Vykresu verfejné

prospésnych staveb, opatifeni a asanaci (pfiloha ¢. 1.2 - c).

7.1. SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni se shoduje s Vykresem verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (pfiloha ¢. 1.2 - ¢).

Dopravni infrastruktura WD

WD1. Propojeni silnic 111/3049 a 111/30418 za mostem ve ZIii
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemkKy:

katastralni Gzemi Ceska Skalice

WD2. Mistni komunikace pro zastavbu Nad Pivovarem
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastréini Gzemi Ceska Skalice

WD3. Stanovisté linkovych autobust
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:

katastralni Gzemi Ceska Skalice

WD4. Viceucelové parkovisté se stanovistém linkovych autobusu u nadrazi
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotcené pozemky:

katastralni Gzemi Ceskéa Skalice

WD5. Obsluzna komunikace pro areal Skali¢anu a.s. ze silnice 111/28417
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:

katastraini Gzemi Ceska Skalice
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WD6. Systém obsluznych komunikaci pro primyslovou zénu Na Volovnici
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni Gzemi Ceské Skalice

katastralni tzemi Mala Skalice

WD7. P&Ssi propojeni ¢asti Ceska Skalice a ZIi¢ podél 11/3049
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastréini Gzemi Ceska Skalice

katastralni uzemi ZIi¢

Technicka infrastruktura WT

WT1a. Koridor pro nadzemni vedeni VVN 2x 110 kV NeznaSov - Jaroméf - Ceska Skalice - TR
Nachod
- ve prospéch: CEZ Distribuce, a.s.
- dotéené pozemky:
katastralni Gzemi Ceské Skalice
katastralni Gzemi Mala Skalice
katastralni Gzemi Zajezd u Ceské Skalice

katastralni Gzemi Ratibofice u Ceské Skalice

WT1b. Koridor pro prelozku VTL plynovodu v severni trase
- ve prospéch: RWE GasNet s.r.o.
- dotéené pozemky:
katastréini Gzemi Ceska Skalice

katastralni tzemi Mala Skalice

WT2. Vytlaény fad kanalizace Mala Skalice - Vestec
- ve prospéch: Mésto Ceskéa Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni tzemi Malé Skalice

katastréini Gzemi Zéjezd u Ceské Skalice

WT3. Vytlaény vodovodni fad na vodojem V Sadech
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni Gzemi Malé Skalice

katastréini Uzemi Zéjezd u Ceské Skalice
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WT4. Pfipojeni a plynofikace ¢asti Spyta
- ve prospéch: RWE Distribucni sluzby, s.r.o.
- dotéené pozemky:
katastralni Gzemi Ceska Skalice
katastralni Gzemi Spyta

WT5. Vytladna kanalizace Zli& - Zernov
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni tzemi ZIi¢

WT6. Destova kanalizace z lokality ,Nad Pivovarem* do ptivadéce Upy
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni uzemi Ceska Skalice

7.2. SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni se shoduje s Vykresem vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (pfiloha €. 1.2 - ¢).

Snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi katastrofami WK

WK1. Realizace zemni hraze pod starym méstem, v&etné cyklostezky v koruné hraze
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni izemi Ceskéa Skalice
katastralni Gzemi Mala Skalice

ZvysSovani retenénich schopnosti tzemi WR

WR1. Realizace vodni nadrze pod ,Bahynkem*
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastrélni tzemi Ceské Skalice

Zalozeni skladebnych Easti systému ekologické stability WU
WU1. Realizace &asti regionalniho biokoridoru RBK RK 769
- ve prospéch: Kralovéhradecky kraj

- dotéené pozemky:
katastralni uzemi ZIi¢

WU2. Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK1
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni izemi Ratibofice u Ceské Skalice
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7.3. SEZNAM STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu

a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit.

7.4, SEZNAM PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAzZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejna prostranstvi:

PP1. Realizace vefejného prostranstvi - parku pfi zadsténi Babi&gina tdoli do Ceské Skalice
- ve prospéch: Mésto Ceska Skalice
- dotéené pozemky:
katastrélni uzemi Ceska Skalice; p.¢.: 1251/5, 1251/6, 1251/7, 1251/8, 1252/1,
1253/5, 1253/6, 1254/30, 1254/31, 1256, 1257, 1240/10, 1244, 1252/3, 1253/3,
1255/2, 1255/4

PP2. Realizace vefejného prostranstvi - parku v nivé Upy pod maloskalickym kostelem
- ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
- dotéené pozemky:
katastralni uzemi Ceské Skalice; p.¢.: 1356/1, 1356/17, 1356/27, 1356/31, 1356/32,
1356/45
katastralni uzemi Maléa Skalice; p.¢.: 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 117/6, 121/1

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan Ceska Skalice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
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10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy a koridory izemnich rezerv jsou v grafické &asti UP vyznadeny ve Vykresu zékladniho &lenéni

Uzemi (pfiloha ¢é. 1.2 - a) a v Hlavnim vykresu (pfiloha é. 1.2 - b1).

plochy a koridory tzemnich rezerv:

RO1. Koridor Uzemni rezervy pro stavbu jizni trasy plynovodu VTL
- vyméra cca 11,32 ha
- podminka: Provéfit trasu dle studie proveditelnosti.

R02.  Koridor Uzemni rezervy pro sportovné rekreacni pfistavisté
- vyméra cca 5,17 ha
- podminka: Provéfit zajiSténi koordinace vyuZiti plochy tzemni rezervy R02 a koridor(
technické infrastruktury Z70a a Z70b.
Proveérit realnost zaméru zfizeni sportovné rekreacniho pfistavisté v plose tzemni rezervy

RO2 studii proveditelnosti.

R03. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité zahybu Ov&acké cesty nad
Malou Skalici a Zajezdem
- vyméra cca 1,65 ha
- podminka: Po vyuzZiti zastavitelné plochy Z64a. Zastavba mimo ochranné pasmo
nadzemniho vedeni VVN a mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

R04. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité pod Chladkovym kopcem
nad Malou Skalici
- vyméra cca 10,79 ha
- podminka: Po vyuZiti zastavitelné plochy Z64a. Zastavba mimo ochranné pasmo
nadzemniho vedeni VVN a mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

R05. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité nad hibitovem v Malé Skalici
- vyméra cca 2,50 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zastavitelné plochy Z67.

R06. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité¢ Nad Pivovarem
- vyméra cca 2,87 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zastavitelnych ploch 222, 225 a Z26.

RO7. Uzemni rezerva pro plochu zahradkarské kolonie v lokalité pod Skali¢anem
- vyméra cca 1,71 ha
- podminka: Provérit proveditelnost zameéru.

R08. Uzemni rezerva pro plochu smi$enou obytnou - méstskou v Jiraskové ulici severné hibitova
- vyméra cca 0,81 ha
- podminka: Provéfit po vyuziti zastavitelnych ploch 227 a Z29.
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R09. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité Pod Vinici
- vyméra cca 0,84 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zastavitelné plochy Z69.

R10. Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité Zajezd pod Maloskalickou ul.
- vyméra cca 1,29 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zastavitelné plochy Z93a.

R11. Uzemni rezerva pro plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl zapadné zavodu Agro
- vyméra cca 0,29 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zastavitelnych ploch Z58 a Z59 v navaznosti na obsluznou
komunikaci Z61.

R12. Uzemni rezerva pro plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl v lokalité za Farmetem
- vyméra cca 7,47 ha
- podminka: Provéfit po vyuZiti zast. plochy Z58 v navaznosti na obsluznou komunikaci Z61.

11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci,

jsou v grafické &asti UP vyznadeny ve Vykresu zékladniho &lenéni uzemi (pfiloha &. 1.2 - a).

plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

DP3. zastavitelna plocha Z69
- dotéené pozemky:
kat. uzemi Malé Skalice; p.¢.: 141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/9, 191/1
- vyméra cca 0,87 ha

- duvod: Zajisténi dopravni a technické obsluZnosti celého zastavitelného uzemi.

DP4. zastavitelna plocha Z102, v€etné soubézné komunikace

- dotéené pozemky:
katastralni uzemi Mala Skalice; p.¢.: 310/19, 310/20, 310/21, 310/22, 310/24, 310/29,
310/36, 310/39, 310/40
katastralni Gzemi Zajezd u Ceské Skalice; p.¢.: 496/1, 498/2, 498/3, 508/2

- vyméra cca 0,23 ha

- davod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti pfilehlého zastavitelného tuzemi a dzemi

udolni nivy Upy za zédvodem Farmet a.s. ReSeni odvodu srézkovych vod ze svahu &asti

Zajezd a Mala Skalice.
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DP5. zastavitelné plochy Z06 a Z07 a plocha zmény v krajiné& NO1, v€etné pfilehlych komunikaci
- dotéené pozemky:
katastralni uzemi Ceské Skalice; p.6.: 348/4, 1371, 1372/4, 1372/5, 1372/6, 1372/7,
1372/9, 1372/10, 1372/11, 1372/12, 1372/13, 1372/14, 1372/15, 1372/16, 1372/17,
1372/18, 1372/19, 1372/26, 1373/7, 1549/7
- vyméra cca 3,59 ha
- duvod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného uzemi, vymezeni

plochy verejné zelené

DP6. zastavitelné plochy Z47 a Z51
- dot¢ené pozemky:
katastralni uzemi Ceské Skalice; p.¢.: 1585/1, 1586, 1587, 1588, 1589
katastralni Gzemi Spyta; p.C.: 74/1, 74/2, 78/2, 80/2, 86/1, 86/2
- vyméra cca 1,13 ha
- davod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného tzemi

DP7. zastavitelna plocha Z85
- dotéené pozemky:
katastralni uzemi ZIi¢; p.c.: 287/1, 290/5, 319/2, 319/3, 319/7, 319/8, 319/12, 320,
321, 444/4, A44/17, 444/18, 444/19, 444/20, 444/21, 455/2, 455/8
- vyméra cca 1,55 ha

- duvod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného uzemi

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,

jsou v grafické &asti UP vyznadeny ve Vykresu zékladniho &lenéni uzemi (pfiloha &. 1.2 - a).

plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v lizemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:
US1. plocha lokality Nad Pivovarem
- dotéené pozemky:
katastraini izemi Ceské Skalice; p.¢.: 1057/1, 1202/3, 1203, 1204, 1205/43, 1205/44,
1205/45, 1205/46, 1205/47, 1205/48, 1205/49, 1205/50, 1205/51, 1205/52, 1205/53,
1205/54, 1205/58, 1205/64, 1205/65, 1205/67, 1205/71, 1205/74, 1205/76, 1205/77,
1205/78, 1205/79, 1205/80, 1205/81, 1205/82, 1205/83, 1206/23, 1206/24, 1206/25,
1206/26, 1206/27, 1206/28, 1206/29, 1206/30, 1206/31, 1206/32, 1206/33, 1206/34,
1206/35, 1206/36, 1206/37, 1206/38, 1206/39, 1206/40, 1206/41, 1206/42, 1206/47,
1207, 1945/4, 1945/5, 1945/6, 1945/7, 1945/8, 1945/9, 1945/10
- vyméra cca 14,39 ha
- davod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti, posouzeni krajinného razu, odvodnéni
celého zastavitelného tzemi, vymezeni plochy vefejné zelené.

- Iniita pro vioZeni do evidence: 4 roky od nabyti Uginnosti tohoto UP
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13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zastavitelné plochy se stanovenym pofadim zmén v Uzemi (etapizace) jsou v grafické &asti UP

vyznakeny ve Vykresu pofadi zmén v tzemi (etapizace) (pfiloha €. 1.2 - d).

U zastavitelnych ploch, jejichz vyuziti je stanoveno ve 2. etapé&, je moznost zahajeni Cinnosti k jejich
vyuziti az po vyuziti pfislusnych podminénych ploch stanovenych k vyuziti v 1. etapé. Za vyuZziti
ploch(y) se pro ucely tohoto Uzemniho planu povaZuje nabyti pravni moci stavebniho povoleni nebo
ohlaSeni na zastavbu pro hlavni vyuZiti na vice jak 70 % celkové vyméry podminénych ploch uréenych

pro vyuziti v 1. etapé.

Uzemni plan stanovuje zastavitelné plochy s moznosti jejich vyuziti v 2. etapé:

Zastavitelna plocha Z21b Podminka: VyuZiti zastavitelnych ploch Z21a a Z33
Zastavitelné plochy 222 a Z34b ... Podminka: VyuZiti zastavitelnych ploch Z21a, Z33 a Z34a
Zastavitelna plocha Z25 Podminka: VyuZziti zastavitelné plochy Z35

Zastavitelna plocha Z26 Podminka: VyuZiti zastavitelné plochy Z27

Zastavitelna plocha Z55b Podminka: VyuZiti zastavitelné plochy Z55a

Zastavitelna plocha Z75 Podminka: VyuZiti zastavitelnych ploch Z76 a Z77
Zastavitelné plochy Z95 a Z96 ... Podminka: Kolaudace kompletniho protipovodriového

opatfeni WK1. Realizace zemni hraze pod starym méstem.

14. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ceska Skalice obsahuje (bez odiivodnéni tizemniho planu):

- textovou cast, ktera obsahuje 60 stran vydavaného textu

- grafickou ¢ast, ktera obsahuje 7 vykresti na 12 listech:

.2 —a (A) Vykres zakladniho ¢lenéni izem 1:5000
.2 —a (B) Vykres zakladniho ¢lenéni izem 1:5000
.2 —bl1 (A) Hlavni vykres 1:5000
.2 - bl (B) Hlavni vykres 1:5000
[.2 — b2 (A) Koncepce vefejné infrastruktury ... vodni hospodarstvi 1:5000
[.2 — b2 (B) Koncepce vefejné infrastruktury ... vodni hospodarstvi 1:5000
[.2 - b3 (A) Koncepce vefejné infrastruktury ... energetika a telekomunikace 1:5000
[.2 - b3 (B) Koncepce vefejné infrastruktury ... energetika a telekomunikace 1:5000
[.2—-c (A) Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
.2 —c (B) Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
.2 -d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10 000
12—-e Vykres vymezeni USES 1:10000
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